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Méstska ¢ast Praha — NebuSice

Usneseni
ze 4. fadného verejného zasedani Zastupitelstva méstské ¢asti
Praha — Nebusice, které se konalo dne 18. birezna 2015
na Ufadu méstské &4sti Praha — NebuSice

Zastupitelstvo souhlasi - schvalilo
Usneseni ¢islo 4/4/2015:

Zastupitelstvo MC Praha - Nebusice schvaluje tento navrh zadani tzemni studie ,,NebuSice
severozapad 2015%:

Zadani studie vychézi z ustanoveni § 30 odst. 2 stavebniho zékona a z vyhlasky 500/2006 Sb.

Vychodiska:

Uzemni studie ,,Nebusice severozapad 2015“ (dale jen ,,izemni studie*) bude vychazet z
uzemni studie ,,NebuSice severozapad“ ing. arch Klementa Valoucha z roku 2000, ktera byla
schvalena zastupitelstvem méstské ¢asti dne 28. 3. 2001. Uzemni studie bude respektovat
priority uzemniho rozvoje dle zadani nového metropolitniho planu hl. m. Prahy z 19. 9. 2013.

Urbanistickym vychodiskem pro zpracovatele tzemni studie bude poloha NebuSic a
posouzeni toho, jakou NebuS$ice maji a jakou maji mit roli v organismu hl. m. Prahy jako jeho
okrajova méstska ¢ast, a to zejména pii respektovani limiti izemi z hlediska infrastruktury,
dopravni obsluznosti a kontextu okolni pfirody, zejména bezprostiedni vazby na ptirodni park
Sarka - Lysolaje.

Uzemni studie méa byt ve viech fazich své ptipravy a v jeji koneéné podobé v souladu
s jednotlivymi fdzemi zpracovani Metropolitniho planu hl.m.Prahy, se ma stat zdvaznym

uzemné planovacim podkladem ptipadné podkladem pro zpracovavani dil¢ich regulacnich
pland.

Duvody pro zpracovani nové uzemni studie:

Oproti stavu z roku 2000 doslo k dal$imu rozvoji zastavéného a zastavitelného tGzemi v
Nebugicich. Uzemni studie z roku 2000 nebyla p¥i zastavovani tzemi respektovana a v
disledku toho doslo k naruseni jejiho celistvého konceptu, at” jde o systém ulic a cest nebo o
systém méstské zelen€.

Za dobu od vzniku izemni studie z roku 2000 doslo rovnéz ke zméné pozadavkl na Gzemi z
hlediska jeho udrzitelnosti, a to i vzhledem k rozvoji okolnich sidelnich atvard (Horomeéfice,
Kopanina, Jenerdlka) a k zaméru vystavby nové dopravni infrastruktury v okoli Nebusic
(letiste, silniéni okruh). Z tohoto diivodu je nezbytné nové definovat izemi uréené k zastaveéni
a ur¢it podminky pro jeho zastavéni tak aby nedochazelo k nezvratnym chybam v rozvoji
uzemi a ptekroceni urbanistického potencialu.




Kromé& toho zadéni nového metropolitniho planu z 19.9.2013 definuje a akcentuje nové
priority zemniho planovani v hl.m.Praze, pii¢emZ tzemni studie bude tyto priority
respektovat.

Hlavni zdsady zpracovani Gzemni studie:

Uzemni studie bude nové definovat zastavitelnd a nezastavitelni tzemi v feSeném Uzemi.
Stanovi limity dalstho ristu z hlediska zachovani systému méstské zelené a infrastruktury,
zejména s ohledem na demograficky néarGst a nartist dopravy, prostorové uspotadani a funkéni
skladbu zastavby a nezastavitelnych ploch, navrhne pestrou skladbu a kompozici vetejnych
prostranstvi a hierarchizovany systém mistnich komunikaci (ulic a cest). Zpracovatel bude
definovat podminky stavebni Cinnosti na Uzemi uréeném pro zastavéni tak, aby byla
zachovana urbanisticka a morfologickd ndvaznost na stavajici charakter tizemi a na stavajici
systém ulic a aby byla zachovana a rozvinuta prostupnost tzemi.

Systém ulic bude navrZen tak, aby nejen umoZiioval automobilovou dopravu, ale aby i
podporoval dopravu p&si a cyklistickou. Systém ulic bude navrZen tak, aby obsahoval
méstotvorné prvky a opatfeni limitujici rychlost automobilové dopravy.

Kromé toho zpracovatel stanovi limity vystavby tak, aby byla respektovana topografie uzemi
a vySkové rozdily v feSeném uzemi. P¥i stanovovani podminek stavebni ¢innosti v uzemi
ur¢eném k zastavéni stanovi podminky stavebni &innosti tak, aby nedochézelo k naru$ovani
pohody stavajicich obyvatel Nebusic a udrZitelného rozvoje a ochrany ptirody, a to i pokud
jde o navaznosti pfi samotné vystavbé v feSeném tizemi.

Systém ulic v feSeném uzemi bude zajitovat pfistup dopravy do feSeného tzemi jinymi
sméry, nez zintravilinu MC Praha Nebusice (tj. z ulice Tuchoméfickd nebo z ulice Do
Horoméfic.

Zpracovatel v izemni studii bude v co nejvy3si mozné mite respektovat vlastnické vztahy
k pozemkim v feSeném tizemi, jakoZ i legitimni zajmy jejich vlastnikd. Vlastnické vztahy
vak nemohou byt ptekdzkou nestranného posouzeni dané problematiky a optimalni, moderni
a piivétivé méstotvorbé.

Uzemni studie se vyporada s otdzkou stavajiciho a planovaného ochranného hlukového pasma
Letist¢ Vaclava Havla a navrhne alternativni feSeni pro piipad, Ze ochranné hlukové pasmo
bude zachovéno ve stavajicim rozsahu a pro piipad, ¢ bude roziifeno v souvislosti
s planovanou vystavbou RWY.

Cile uzemni studie:

Ovefit a stanovit limity dal$iho populaéniho, uzemniho a stavebniho ristu Nebusic
v feSeném Uzemi z hlediska potencialu izemi, vhodnosti, ptedev§im s ohledem na moZnosti
dopravni, technické infrastruktury, obéanské vybavenosti a systému p¥irodnich hodnot v okoli
Nebusic.

- Stanovit zasady dopravni dostupnosti a propustnosti uzemi tak, aby nevznikaly slepé ulice
s nedostateCnym pfistupem a ani naopak, aby nebyla stavajici zastavba zatéZovana dopravni
obsluhou novych lokalit v fe§eném tizemi.

- Ovefit nezbytnost rozvoje ob&anské vefejné vybavenosti v navaznosti na stavebni rozvoj
(obchod, sluzby, skolstvi, zdravotnictvi, MHD).




- Ovétit nezbytnost zachovani biokoridoru v rozvojovém uzemi na severozdpade s tim, Ze
zadavatel se kloni spiSe k tomu, Ze by bylo vhodné jej zrusit a nahradit zalesnénym (nebo
Castené zalesnénym) biokoridorem - systémem vefejnych parki (,,zelenym pasem®) na okraji
zastavitelného uzemi na zdpadé€ Nebusic.
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- Definovat nejvhodné&jsi upravy krajiny na severozapadé Nebusic (zeleny pas), ktery bude
plnit funkci ochrannou proti negativnim vlivim pladnovanych dopravnich staveb na
severozapad¢ Prahy (letist€¢ a planovany silni¢ni okruh Prahy) a soucasné bude plnit i
rekreacni funkci pro obyvatelé Nebusic. Novy zeleny pas by mél propojit uzemi piirodniho
parku Sarka — Lysolaje v oblasti Divoka Sérka s lesem Hlasek. Provéfit, jakym zptisobem by
bylo mozné vznik zeleného pasu skute¢né realizovat.

- Stanovit systém ulic rozvojovych uzemi, pticemz vystavba ulic, odstavnych ploch, ploch
doprovodné zelen¢ a castecné i inzenyrskych siti, bude zdkladnim chronologickym
ptedpokladem pro stavebni ¢innost.

- Stanovit systém zachovani retencni funkce feSené¢ho Uizemi v té Casti, kde se pfirozené
akumuluje voda.

- Stanovit vycet vefejné prospésnych staveb, ktery by mél byt pfevzat metropolitnim tizemnim
planem (komunikace, retence vody atd.).

Uzemni rozsah tizemni studie:

Uzemni studie bude se zabyvat Uzemim zpracovanym v tzemni studii z roku 2000. Ze
zpracovani Uzemni studie budou vyloucena izemi, ktera jsou v soucasné dobé€ jiz zastavéna
(na jihu feSeného Uzemi zipadné od ulice Dubova; uzemi mezi ulici Sichrovského a
fotbalovym hfistém; tzemi pti vyjezdu z NebuSic v levotoCivé zatacce ulice Tuchométické;
zastavéné parcely mezi ulici Pozarnicka, Nebusicka, K cili; zastavéna niva NebusSického
potoka v oblasti ulice Pod Hlaskem; zastavéné uzemi na sever od ulice K vinicim). Nad ramec
uzemniho rozsahu dle urbanistické studie z roku 2000 bude tzemni studie fesit zapadni Cast
katastru NebuSic, a to piedev§im s ohledem na zamySleny vznik dostate¢né¢ mohutného
zeleného pasu.

Nad ramec uvedeného uzemni studie posoudi moznost vzniku regulaéniho planu v lokalité
byvalého premonstratského statku.

Pro izemi na jih od hibitova zpracovatel bude vychazet ze skuteénosti, ze k okamziku pfijeti
tohoto navrhu zadéni je na ¢ast plochy vyddno iizemni rozhodnuti. Zpracovatel bude pracovat
jak s moznosti, Ze dojde k zastavbé predmétného uzemi dle platného UR tak s moZnosti, Ze
zéstavba dle platného UR nebude realizovana.

Proces zpracovani

Zadavatel pozaduje, aby Uzemni studie byla zpracovdvana s aktivnim zapojenim vSech
zastupitelt MC Praha Nebusice, kteti budou mit zajem se na piipravé podilet a s aktivnim
zapojenim vefejnosti. MC Praha Nebusice bude dle svych moZnosti spolupracovat s externim
subjektem, ktery zajisti participaci vefejnosti na tvorbé tizemi studie, a to proto, aby izemni
studie reflektovala legitimni z4jmy vSech skupin obyvatel.

Zpracovatel zpracuje a bude s MC konzultovat prib&zné dopliiujici prizkumy a zjisténé
hodnoty, problémy a hrozby.
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Zpracovatel bude v priibéhu zpracovani intenzivng zaleZitost komunikovat s Institutern—
planovéni a rozvoje hl. m. Prahy tak, aby tzemni studie tvofila podklad pro dal$i Gzemné-
planovaci dokumentaci hl.m.Prahy. /
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